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Instrucdes para o solicitante providenciar tudo que for necessario

OXquelelphociacacld exaliehacaory

1° PaSSE

E por meio de uma procuragdo que alguém, que ndo pode (ou nio quer) estar presente no ato
a ser praticado, ¢ representado por outra pessoa que o fard em seu nome. Normalmente, o
mandante (outorgante) da procuragcdo permanece com a plena faculdade e/ou direito de praticar,
também pessoalmente, os atos ainda que delegados ao seu procurador.

Por outro lado, bom ficar ciente de que a procuragdo “extingue-se”’ com o advento de alguns
fatos da vida: a interdigdo (superveniente) de qualquer das partes; com a morte de uma das partes;
por meio de revogagdo ou rentincia; mudanca de estado civil do outorgante etc.

A morte do outorgante, portanto, extingue em regra as procuragdes em geral, salvo no caso de
procuragdo em causa propria.

Mas a procuragdo em causa propria (propriamente dita; que ndo se confunde com a mera
autorizacdo de vender para si ou para outrem), relativa a iméveis, por exemplo, sé serd
irrevogavel e ndo extinguird com a morte do outorgante se contiver TODOS os requisitos da
compra ¢ venda (coisa, preco € consentimento). Além disso, para a sua lavratura devera ser
recolhido o imposto de transmissao, € os emolumentos a serem cobrados sdo os da escritura com
conteudo financeiro. Portanto, na procuragao em causa propria referente a imdveis o imposto inter
vivos e os emolumentos equivalem aos de compra e venda de imdveis, tendo por base o valor da
coisa devidamente descrita e definida. S6 assim a extingao da procuragdo pela morte do outorgante
(vendedor) ndo ocorrera.

ATENCAO: tratando-se de imével de valor superior a trinta vezes (30) o maior salario-
minimo do pais, a procuragio publica é exigida, conforme o art. 657 c¢/c 108, ambos do
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Codigo Civil. Assim como a procuracio outorgada para a pratica de atos em que seja
exigivel o instrumento publico também deve revestir-se da forma publica.

Documentagdo indispensavel para a procuragao para fins de alienagao:

>
4

L A

>

Do(s) Outorgante(s) pessoa fisica:

Documentos pessoais, carteira de identidade ou outro documento de identificagdo com
foto, o que for mais recente (RG ou CNH, pode ser a digital, por inteiro, compartilhada
através do aplicativo) e CPF.

DECLARAR: estado civil (caso seja casado contudo, e tal informag¢@o nao constar do RG,
necessario apresentar certiddo de casamento), profissdo, endereco completo, e-mail,
telefone. Se casado, informar nome completo e CPF do cOnjuge cuja participacao ainda
serd  indispensavel (ndo lavramos  procura¢do sem o  coOnjuge). Se
solteiro/separado/divorciado/viavo — informar se ndo mantém unido estavel. Se mantém
unido estavel, informar nome completo e CPF do(a) companheiro(a) (Provimento 88/2019
—CN)).

Do(s) Outorgante(s) pessoa juridica:

Contrato social e alteracoes.

Certidao simplificada expedida pela Junta Comercial ha menos de 90 dias.

Sécios administradores: RG e CPF, indicar estado civil, profissao, endereco residencial e
comercial completo, e-mail pessoal e profissional, telefone. Se casado, informar nome
completo e CPF do conjuge (ainda que de participagdo desnecessaria). Se
solteiro/separado/divorciado/vitivo — informar se ndo mantém unido estavel. Se mantém
unido estavel, informar nome completo e CPF do(a) companheiro(a) (Provimento 88/2019
—CN)).

Para pessoas juridicas registradas no cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas
(associacdes, sindicatos, igrejas etc.) devem apresentar os seguintes documentos, todos
emitidos pelo respectivo cartorio: 1) Estatuto Social; 2) eventuais alteragdes do Estatuto
Social; 2) Ata de eleicdo dos representantes; 3) Certiddo de breve relato com data de
emissao menor de 90 dias; 4) Dos representantes da PJ: apresentar RG e CPF, indicar a
profissdo, estado civil, e-mail e telefone. Representantes casados indicar nome do conjuge
e CPF. (Provimento 88/2019 — CNJ).

Analisaremos o Estatuto / Contrato / alteragcdo contratual, hé casos, por exemplo, em que
o Estatuto Social / Contrato Social / alteracdo contratual exige a assinatura conjunta de
determinados diretores / socios, para outorga de procuragdo e/ou poderes para venda de
determinado bem ou poder para movimentacdo de conta bancaria. Neste caso, ndo
lavramos procuragdo sem a participacao de todos que o Estatuto exigir.

Do(s) Outorgado(s) pessoa fisica:
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=>» Os dados pessoais do outorgado/procurador (nome, RG, CPF, estado civil, profissdo e
endereco) até podem ser meramente DECLARADOS pelo outorgante. Mas, diante dos
iniimeros problemas ja ocorridos nesta Serventia, recomendavel que sejam apresentadas
copias dos documentos para conferéncia. Caso persista na nao apresentagao de
documentos do outorgado, assumira expressamente todos os riscos do instrumento
invalido ou ineficaz. Caso o declarante tenha errado na qualificagdo do seu procurador,
ndo ha como retificar, terd que lavrar novo instrumento com a nova participacdo do
outorgante ainda vivo e capaz.

= Cumpre destacar que os dados pessoais do outorgado/procurador devem ser
declarados/copias de modo absolutamente completo: informar nome completo, RG, CPF,
estado civil (se convive ou ndo), profissao, endereco residencial e comercial completo, e-
mail pessoal e profissional, telefone (Provimento 88/2019 — CNJ).

=>» Os dados do outorgado/procurador Pessoa Juridica também devem ser declarados de modo
absolutamente completo: informar nome completo, CNPJ, endereco completo da sede, e-
mail e telefone. (Provimento 88/2019 — CNJ). Nao se aventure em declarar tais dados sem
a certeza necessaria, traga copias simples / fotos para sua maior seguranca ¢ evitar a
ineficdcia da procuragao.
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Solicitante apresents
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da alienacao conforme

legislacao exigir.

Conforme o bem objeto dos poderes de alienacdo e demais poderes CUMULADOS, ¢
INDISPENSAVEL trazer:

=>» Procuracéao relativa a venda de veiculo, para poder lavrar uma dessa, devera
ser apresentado o recibo de transferéncia (DUT) ou certiddo de dados do veiculo
“Print” emitida pelo DETRAN em até 07 dias. Poderes para alienagdo de veiculos em
geral, tem que apresentar o DUT (CRV) ou CRLV ou CRLV digital por inteiro,
exportado através do aplicativo.

=>» Procuracéo relativa a compra e venda, doacdo, ou que tenha como objeto
BEM IMOVEL, devera ser apresentada a certiddo da matricula do imével (atualizada
até 30 dias). Poderes para alienagio de IMOVEIS ¢ indispensavel especificar o
imovel. Para tanto, deve apresentar a certiddo em inteiro teor da matricula do imével
e ainda dentro do prazo de validade de 30 dias. Nao sera tolerada nesta Serventia,
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diante dos tltimos casos de imputagdo maliciosa de responsabilidade ao Escrevente, a
mera DECLARACAO das caracteristicas do imovel pelo outorgante, assumindo os
riscos de ineficdcia do instrumento. Favor ndo insistir. Caso seja necessario, basta
instalar gratuitamente o certificado digital e lavrar remotamente a procuragcdo no
Cartério que aceitar a mera declaracdo em substituicdo a Certiddo da Matricula.
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Informar, ainda, se o outorgado podera celebrar negocio consigo mesmo: adquirir
PARA SI OU PARA OUTREM os bens da procuracgdo (art. 117 do Codigo Civil) e, se
for esse o caso, tem que informar obrigatoriamente o valor do negocio (art. 489 do
Codigo Civil).

= Procuracéo relativa a doacio de BEM IMOVEL: E ato intuito personae, que
além dos documentos acima AINDA exige a identificacdo do donatario (uma vez que
n&o cabe ao procurador escolher a pessoa que sera beneficiada com a doagéo). STJ: E
invalida a doacéo realizada por meio de procurador se o instrumento procuratério
concedido pelo proprietario do bem n&o mencionar o donatério, sendo insuficiente a
declaracgdo de poderes gerais na procuracao.

=>» Procuracdo relativa a abertura de Inventario, deverd ser apresentada a
certiddo de dbito do falecido; informar se serd procurador apenas para o “recebimento
da heran¢a” ou se quer incluir poderes especificos para rendncia de direitos
hereditarios. Ainda, deixar claro se é para uma partilha igualitaria, ou se havera algum
tipo de cessdo onerosa (venda) ou gratuita (doagdo) de bem especifico. Neste caso, ou
seja, se houver poderes para ceder gratuitamente (doacdo) deve especificar o bem (se
imovel, certiddo da matricula dentro do prazo de 30 dias) e indicar o nome completo
e n° do CPF de quem sera o contemplado/cessionario (quem vai receber a doacado) (art.
661, 81° do Cadigo Civil).

=>» Procuracdo relativa a assinatura de Divorcio, devera ser apresentada a
certiddo de casamento e, havendo filhos, apresentar o documento ou certiddo de
nascimento de todos. O comparecimento pessoal das partes é dispensavel a lavratura
de escritura publica de separacdo e divdrcio consensuais, sendo admissivel ao(s)
separando(s) ou ao(s) divorciando(s) se fazer representar por mandatario constituido,
desde que por instrumento puablico com poderes especiais, descri¢cdo das clausulas
essenciais e prazo de validade de trinta dias (Art. 36 da Resolu¢do CNJ 35 de 2007).
Né&o adianta insistir, ndo lavramos procuracao que ndo contenha tudo isso.

=>» Procuracdo relativa a assinatura de Termo de Casamento, no casamento por
procurador devera o nubente outorgante DECLARAR em qual cartorio e cidade sera
celebrado o casamento, a data provavel da celebracao, o regime de bens que sera
adotado, incluir ou nao poderes para mandar lavrar e assinar escritura de pacto
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antenupcial, se for o caso; se podera adotar ou suprimir sobrenome, nome completo e
CPF do outro nubente. Nao pode, contudo, um nubente ser o procurador do outro
nubente, o procurador deve ser uma terceira pessoa. Prazo de validade de noventa
dias conforme art. 1.542, §3° do Cédigo Civil.

Conforme os poderes que o solicitante quer colocar na procuragio, é INDISPENSAVEL
constar expressamente:

=>» Procuragéo de Bancos: a representagdo bancaria tem que informar/trazer os dados de
qual o Banco, n° da agéncia, n° da conta corrente/poupanga. Procuragdo para
representagdo em bancos, reparticdes publicas, foro em geral, previdéncia social e
assisténcia social, é necessario apenas 0s documentos pessoais originais (Carteira de
identidade e CPF).

=>» Procuracao de Plenos Poderes: mesmo nessa sdo necessarios 0s documentos pessoais
originais (Carteira de identidade e CPF) e certiddo de estado civil. No caso de imoveis
de recibo, como ndo possuem matricula nem certeza da propriedade, podera ser
colocado como plenos poderes o de venda de imoveis de posse, s6 assim podera o
procurador assinar o recibo em nome do outorgante.

=>» Revogacdo de Procuracdo: Caso a procuracdo que se quer revogar seja de outro

Cartorio, tem que apresentar certiddo atualizada desta procuragéo (30 dias).

=>» Procuracdo com servico de diligéncia: A Diligéncia ndo é uma modalidade de
comodidade (delivery) ofertada ao usuario do servigo publico, ndo € opcional. Ela
geralmente acontece com impossibilidade daquele que necessita dos servi¢os de
cartorio. Por exemplo, ndo pode comparecer na serventia ou entdo quando o servigo
solicitado exige observacao e coleta de dados in loco, que é o caso das atas notariais.
O artigo 7° da lei 8.935/94, declara: “E facultado aos tabelides de notas realizar todas
as gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes ao preparo dos atos notariais”.
Quando solicita do tabelido uma procuracédo publica e estd impossibilitado de sair de
sua residéncia, seja por alguma debilidade ou séo obrigadas a ficar em casa por conta
das medidas sanitarias, ou até mesmo por alguma limitacdo motora, dentre outros.
Uma outra hipétese de utilidade da diligéncia é quando o cidaddo cumpre medida
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punitiva em presidio. Os documentos necessarios sdo: Identidade e CPF originais;
manifestacdo de concordancia por parte do preso (em virtude do custo da diligéncia e
por forca das inimeras recusas do outorgante manifestada tardiamente).

Procuracéo com prazo de validade: declarar se tera prazo de validade, pois no siléncio
presume-se valida por varios anos. Recomenda-se sempre fixar um prazo pra nao
precisar de futura revogacdo em caso de atritos com o procurador.

Procuragdo com outorgante estrangeiro: documento de identificagio com CPF;
certidao de estado civil emitida no estrangeiro, em até 90 dias (apostilada) + tradugao
juramentada do apostilamento e certiddo de estado civil + respectivo registro no
cartorio de titulos e documentos (90 dias). Se o interessado ndo souber o idioma
nacional e o delegatario ndo entender aquele em que se expressa, devera comparecer
tradutor publico para servir de intérprete ou, ndo o havendo na localidade, outra pessoa
capaz que, a juizo do delegatério, tenha idoneidade e conhecimento suficiente para
servir de tradutor.

Procuracéo com abertura de firma: obrigatdrio abrir cartdo do autégrafo por ocasido
da lavratura de procuragao com contetido financeiro ou ndo, caso ainda ndo tenha
cartdo no Cartorio ou esteja desatualizado.

PROTESTO

CNS 11.034-6

=>» Procuragéo Eletronica: caso opte por assinar a escritura com Certificado Digital

Notarizado, favor entrar em contato para saber sobre regras de competéncia.

=>» Procuracdo de outorgante ndo assinante: para assinatura a rogo ¢ necessario a

presenga da parte impossibilitada em assinar por motivo de satide (ou mesmo nao
alfabetizada) — para constatarmos a manifestacdao de vontade dela — mais a presenca
de uma pessoa que serd o assinante a rogo do outorgante — pessoa que assina pelo
analfabeto ou pessoa impossibilitada em assinar, que pode ser um parente ou um nao
parente, s6 nao pode ser que ja € parte no ato, isto é, ndo se confunde com o procurador.
Deve ser maior e capaz, saber ler e escrever a lingua portuguesa e devera portar
documento de identificag¢do original (RG ou CNH) em bom estado de conservagdo e
que identifique o portador pela fotografia. Fixa o art. 37 da Lei 6.015/73: § 1° Se os
declarantes, ou as testemunhas ndo puderem, por quaisquer circunstancias, assinar, far-
se-a declaracdo dessa dificuldade, assinando a rogo outra pessoa e tomando-se a
impressao dactiloscopica da que ndo assina (digital com tinta), a margem do assento.
Procuracdo com possibilidade (ou nédo) de substabelecimento de poderes: Tem que
declarar se o seu procurador podera substabelecer os poderes que vocé lhe deu. Caso
a procuracdo seja de outro Cartorio, o substabelecente tem que apresentar certiddo
atualizada da procuracgdo (30 dias). Substabelecimento é o instrumento pelo qual o
procurador transfere os poderes que recebeu para uma terceira pessoa, que ira assumir
a qualidade de “procurador” na pratica dos atos em nome do outorgante originario (da
primeira procuragdo, o primeiro outorgante). O substabelecimento pode ser total ou
parcial, com ou sem reserva de poderes pelo procurador substabelecente (primeiro
procurador). Pelo art. 667 do Codigo Civil, o primeiro procurador permanece obrigado
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a indenizar qualquer prejuizo causado por culpa do substabelecido que exercer poderes
que o primeiro deveria os exercer pessoalmente em vez de delegar. Se a proibicao de
substabelecer constar da procuragdo, os atos praticados pelo substabelecido nado
obrigam o primeiro outorgante, mas ndo lavramos o substabelecimento na presenga de
proibicdo. As procuragdes de brasileiros no exterior podem ser feitas no Consulado
Brasileiro, basta trazer uma atualizada, j4 as de estrangeiros devem seguir as
exigéncias da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos) para ter validade no territorio
nacional (legalizagdo / notarizagdo / traducao juramentada e registro no Cartorio de
Titulos e Documentos).

Procuracdo em causa propria: E a procuragio que tem uma clausula especial que
permite ao procurador adquirir o imdvel para si proprio e ainda fixado o preco de venda
ou constar que o valor ja foi recebido anteriormente, bem como recolhido o ITBI.
Procuragfes proibidas: nao adianta insistir, ndo lavramos (i) inventariante: a
inventarianga ¢ encargo processual "personalissimo", deferido aqueles indicados na
ordem do art. 617 do CPC, sendo o inventariante responsavel pela administracao direta
dos bens hereditarios. Consequentemente, deve o nomeado realizar "pessoalmente"
dos atos elencados no art. 618 e seguintes do CPC. A pessoa nomeada inventariante
NAO PODE outorgar poderes gerais a terceiros para gerenciamento de bens (compra,
venda e administragdo), bem como representagdo judicial, transferindo a pratica,
dentre outros, dos atos inerentes ao exercicio da inventarianga, o que se mostra
incompativel com o "munus processual" deferido na liminar deste recurso. Nao tendo
condigdes de exercer pessoalmente o encargo de inventariante na origem, sé através
da substituicao judicial do inventariante se consegue resolver o problema; (ii) imoveis
de curatelado: a alienacdo dos imdveis do tutelado (e curatelado) dependera SEMPRE
de autorizacao judicial (alvard), nos termos do art. 1.750 do Cédigo Civil; (iii) Nao
pode ser objeto de procuracao os atos personalissimos, que s3o: 1. Fazer, em nome
do testador, Testamento e DAV (Testamento Vital ou Vidual e Mandato Duradouro).
O intuito da DAV ¢ assegurar que a vontade do declarante seja observada enquanto ele
estiver vivo, porém inconsciente, preservando assim o seu direito a vida e a morte
dignas. Pode outorgar procuracdo vinculada ao DAV (conferindo poderes para
representar o enfermo perante planos de satide, hospitais, realizar negdcios), mas nao
pode outorgar o poder de fazer a propria DAV quando estiver em coma. A DAV foi
reconhecida como valida pelo Conselho Federal de Medicina, por meio da Resolucao
1995, de 2012, tinica norma nacional a tratar do assunto; 2. Delegar o exercicio do
poder familiar; 3. tutela e curatela. Nao pode ser lavrada procuragdo em que o
outorgante confere a outrem poderes gerais para o exercicio do poder familiar ou de
tutela ou curatela. Trata-se de poderes personalissimos, que nao podem ser delegados
a terceiros e devem ser exercidos pessoalmente pelos pais, tutores e curadores. No caso
de curatela, o caminho certo ¢ a A¢ao de Substitui¢do da Curatela com antecipagao de
tutela (art. 300, NCPC).
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= Apés a analise da documentacdo ainda poderdo ser exigidos documentos
complementares.
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Importante: Em todos os casos, os documentos podem ser adiantados pelo e-mail, MAS devem
ser apresentados - no comparecimento para assinatura - na via original ou em cdpia autenticada
(salvo documento de identificagdo dos outorgantes), dispensados apenas os documentos
eletronicos que possam ter a autenticidade do certificado digital do emissor/signatario confirmada,
salvo identidades, que sempre deve ser apresentado o original.

A imagem da  documentacdo acima pode ser adiantada ao e-mail
notasdetobiasbarreto@gmail.com para andlise da possibilidade ou ndo da procuracio,
principalmente para evitar o comparecimento em vao no Cartorio.

Custo ou “taxas” do Cartorio:

Vide tabela de emolumentos:
(_https://www.notasdetobiasbarreto.com.br/emolumentos-tabelionato-de-notas )
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